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Sanitario - Asistencial

Publico - Administrativo
Socio - Cultural

Residencial - Colectivo
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

' LA DUl Dl () HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Y CATEGORIA DE - (m? de suelo incluido en el sector segtn medicién cartografica oficial) -
URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION ULD 18-03
SUELO 85.882,78 G-15, G-16
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

ORDENACION Se pretende mediante este desarrollo urbanistico cerrar la corona de crecimiento natural del

nucleo de Oteruelo hacia el Oeste. El doble limite de esta corona lo configuran tanto el vial eHelzr-A ) SR EDONIEL NIE COLHIIH S e

basico de circunvalacion del nicleo, como el anillo de suelos calificados como SG-EL, que RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Seglin Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.

protegen el borde de la cornisa occidental de la zona. Es la preservacion de estos espacios de

valor paisajistico objeto prioritario dentro de las actuaciones del plan.
URBANIZACION Se daré continuidad al viario existente en el suelo urbano consolidado, terminando de definir

las unidades morfol6gicas existentes. i _ DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
EDIFICACION La tipologia predominante es la de plurifamiliar en ordenanza de Nucleo Tradicional sobre la

: . . . . . . . INDICE TOTAL ESTIMADO (*) INDICE

que se introducira un juego de alternancia que enriquezca y permita la integracion de (m? construibles en el uso predominante Ty e (ntmero méaximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)

tipologias unifamiliares. por cada m2 de suelo con derecho a c%erzmiﬁZ:te)e uso por cada hectarea de suelo con derecho a (ntmero de viviendas)

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipologias edificatorias diferentes aprovechamiento incluido en el Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

de la predominante, a fin de dar cumplimiento al articulo 86.3.b) del R.U.C.Y.L. 0,55 47.235.53 38 326
uUso Asi mismo y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracién de usos. debera Al menos un 50% de la edificabilidad lucrativa que la ordenacién detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de viviendas

. ’ ) . . . P acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento a los art. 86.3.c) y 87 del R.U.C.Y.L.

sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total. Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).
RED VIARIA'Y El viario definido como red béasica se articula como la columna vertebral sobre la que se RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
APARCAMIENTOS | apoyan los viarios radiales que comunican este desarrollo con el niicleo. (M=s) (m=s) (M=) (M=) (m=s)
ESPACIOS Se localizaran preferentemente en el extremo Noreste del sector, con el fin de aglutinar 0 17.229,86 0 0 17.229.86
LIBRES préximos a la nueva zona central del nlcleo las dotaciones urbanisticas. OBSERVACIONES:
EQUIPAMIENTOS | Se localizaran preferentemente en el extremo Noreste del sector, con el fin de aglutinar

préximos a la nueva zona central del nlcleo las dotaciones urbanisticas.
SERVICIOS
URBANOS
Configuracién del borde occidental como Sistema General de Espacios Libres sobre los limites del barranco de la
Fontanilla.

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES



DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION

ULD 19-01

(m? de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial)

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

448.035,37 H-14, H-15, I-15, I-16

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

ORDENACION

Se garantizara la materializacion de un viario que comunique con el nucleo de Oteruelo los
desarrollos que se estan produciendo en esta zona, de forma que se complementen con el
area de parque cientifico que se pretende instalar en el sector.

Igualmente se pretende complementar estos usos de parque cientifico con los de actividades
econdémicas que se necesitaran para desarrollar los campos que en el Parque se investiguen.
Se define un area de proteccion de Sistema General de Espacios Libres para la cornisa
oriental de Oteruelo de modo que se preserve de la implantacion de edificaciones dada la
peligrosidad potencial geoldgica del medio donde se ubican.

GLOBAL -

PREDOMINANTE

COMPATIBLES

PROHIBIDOS

TERCIARIO -

OFICINAS

Segun Régimen General de Usos.

Segun Régimen General de Usos.

DENSIDAD DE EDIFICACION

DENSIDAD MAXIMA DE USO

URBANIZACION

La complecion de las unidades morfolégicas se realizara sin alterar los parametros
edificatorios asignados a las edificaciones existentes en Suelo Urbano Consolidado en la zona
Sur del sector de forma que se permita una continuidad de actividades econémicas.

La ordenacién debera integrar en su disefio la modificacion de trazado de la presa del
Bernesga como canal abierto y con el tipo de vegetacién de ribera existente, siempre que no
sea entubada por discurrir bajo viario impuesto.

Es a través de este sector desde donde se producen los dos nuevos accesos desde la ronda
sur a Oteruelo para facilitar su integracién en la trama urbana.

INDICE

(m? construibles por cada m? de suelo con
derecho a aprovechamiento incluido en el

Sector)

ABSOLUTO (*)

(m? construibles)

INDICE

(nimero maximo de viviendas construibles
por cada hectarea de suelo con derecho a
aprovechamiento incluida en el sector)

TOTAL ESTIMADAS (*)

(ndmero de viviendas)

0,50

224.017,68

0

0

EDIFICACION

No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la alineacion del SG-RV(F) y la linea limite de edificacion marcada en planos.

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipologias edificatorias diferentes
de la predominante, a fin de dar cumplimiento al articulo 86.3.b) del R.U.C.Y.L.

RED VIARIA
(m?s)

ESPACIOS LIBRES
(m?s)

EQUIPAMIENTOS
(m?s)

SERVICIOS URBANOS
(m?s)

TOTALES
(m?s)

31.330.36

85.547,91

118.410,14

0

230.690,27

OBSERVACIONES:

UsoO

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un &rea con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total.

En apoyo a los objetivos generales que el Plan establece para la ordenacién de la zona,
debera destinarse a usos terciarios al menos un 60% de la edificabilidad lucrativa total,

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

No podran implantarse aparcamientos en el eje viario Complementario que atraviesa de Este a
Oeste en la zona Sur del sector.

La ejecucion del paso inferior a través de la Avda de Portugal se ejecutara como carga urbanistica del sector
(compartida en porcentajes equivalentes junto con el sector afectado que se desarrolla al otro lado de la Avda de
Portugal ULD16-05) en concepto de conexién y refuerzo de sistemas generales.

La materializacion de esta aportacion se realizara en la forma que el Ayuntamiento de Ledn acuerde en su momento,
y tendra condicién de carga urbanistica.

ESPACIOS
LIBRES

Se garantizarg el emplazamiento de la dotacion urbanistica grafiada en planos y que responde
al mantenimiento del talud natural que ha formado la presa del Bernesga.

Se dispondréan las dotaciones urbanisticas al sur del sector como transicion con el uso
residencial existente; asi como en las bandas entre la linea limite de edificacion y la traza
ferroviaria.

EQUIPAMIENTOS

Se dispondran las dotaciones urbanisticas al sur del sector como transicion con el uso
residencial existente

SERVICIOS
URBANOS

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
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